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Kiinteistosektorin hullu vuosi 2022?
- osakkeenomistajan kokonaistuotto paineessa

Listattu kiinteistosektori ja Investors House
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Sahkon hinta moninkertaistunut
— kiinteistot energiasyoppoja

Tyollisyydests Kansallisvarallisuudesta
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Inflaatio ja korot muovaavat kiinteistéalaa —
poikkeuksellinen negatiivinen reaalikorko
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Joukkolaina- ja kiinteistomarkkinoiden yhteys

Kansainvaliset kiinteistOsijoittajat
rahoittavat velkapdaaomansa usein
joukkolainoilla (jvk)

Jvk-markkina
Kuumeni 2020-21
Hyytyi K-2022
Jvk-tuottovaateet nousseet

JVK-lainojen arvo laskee korkojen
noustessa

Yhtiot saattavat ostaa takaisin
edullisesti jos likviditeettia

Sijoittajien halukkuus uusiin jvk:hin
vaihtelee
Uudelleenrahoitus

Vaikutus tuottovaateisiin
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Epajatkuvuuskohta 2022

Nettotuotto
= vuokrat — yllapitokulut

Rahoituskulut
= Euribor + marginaali

Vuokrien ja yp-kulut nousu
ollut tasaista ja viitekorot
nollissa

Tuottovaateet laskeneet

Nyt epdjatkuvuuskohta,
joka vaatii toimia

#%  KTI Asuntovuokraindeksit kaupungeittain

uinkerrostalojen yllapitokustannusten kehitys, koko Suomi
bksi 2010=100 (viimeisimmat vuosimuutokset kayrien vieress)

= Palvelukustannukset ——Energiakustannukset = Kiinteistovero
= Kulut yhteensa = Kulut yhteensa ilman korjauksia == <Elinkustannusindeksi
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Miten Investors House puolustaa ja luo
omistaja-arvoa tasssa epdjatkuvuuskohdassa?

Investors House on 2021-22
Myynyt energiasyOoppoja
kiinteistoja
Investoinut
palveluliiketoimintaan
Nostanut vuokria

Lisannyt paaomavuokrien

osuutta

Véhentényt laian a Asuntovarallisuus jaossa. Ovarossa ja Investor’s Housessa
. .. oo . va.inliuttefvan Petri Roinisel:\ mukaan Sl!omessa on meneillaan

Keventanyt kllntelta kulu] a erddnlainen asuntovarallisuuden uusjako. JOEL MAISALMI

TILAAJILLE

Parantanut likviditeettid Vuokrat voivat nousta syksylli

Suojannut korkoja Kkymmenen prosenttia, sanoo

Etsii kiinnostavia pvar?n ja Investor’s Housen

johtaja

investointikohteita

16.6.2022 12:38 | piivitetty 16.6.2022 12:38
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Aktiivinen kaupankiynti ja padaoman
allokointi — esimerkkeja 2021-222

11/2021
myytiin 56 M€
toimistosalkku
ja 15 M€
asuntosalkku

Hankittu
kiinteistovaralli
suuden hoidon §
yritykset seka
1SO

paaomavuokra
ttu kohde
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Vuokrasalkun muokkaus onnistunut

Kaikki kohteet lahes
tayteen vuokratut

Vuokrankorotukset
menneet lapi

Padomavuokrien osuus
kasvanut

Energiasyoppojen
kiinteistojen maara
vahentynyt

Investors House



Palvelut ennakoidut - yleinen kehitys
vaikutti arvostuskertoimiin

Fair value development
Investors House service business’ fair value development

OVV yhdistaa
Service business fair value (EURm)
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Kehityshankkeista Tikkurilan kaavoitus
valmistunee ensin

Kukkula

Viikinmaki

Neilikkatie
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Operatiivinen tulos — kone kay
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Operatiivinen tulos — Q3 2022 vs Q3 2021

Myyntien myota Operatiivinen tulos Q3 2021 vs Q3 2022 (t€)
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Tuotot jatkuvia ja ennustettavia
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Q4 2021 kiinteistomyyntien myota vahva
kassa ja omavaraisuusaste

Q3 2022 Omavaraisuusaste (%)
kateisvarat 8 M€
noin 1/4
markkina-
arvosta
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Liikennevalomalli Q3 2022 - 6 - 12 kk horisontti

a a Listattu padomamarkkina

Transaktiot

Palvelut

:

g Listaamaton paaomamarkkina

Omistaminen ja vuokraus

a Velkamarkkinat

Hankekehitys Kiin teIStOkumppanl g Rahamarkkinat
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Katse eteenpdin — erinomaiset lahtokohdat

Jatkuva toiminta
kannattavaa

Useita
tuottolahteita,
tasapainoa

Investointikapasite
ettia

Johdolla omat rahat
pelissa

Hallinnointi  Pieni arvonlisdys

Suuri arvonlisdys

Investors House



Tahtdain osinkoaristokraatiksi 2022-2025

Kannattavuus-

kehitys, joka

mahdollistaa
osakekohtaisen
osingon kasvun

jatkossakin.

Ennustettavat
tuotot

Vahoa
omaovaraisuus

Padoman
allokointi
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