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Kiinteistöalan hullu vuosi 
2022

Kuinka Investors House luo 
ja puolustaa 
osakkeenomistajan arvoa?

Q4 2022 tulokset ja näkymät 
2023

Palveluliiketoiminta



Kiinteistösektorin hullu vuosi 2022
- osakkeenomistajan kokonaistuotto
- osakkeenomistajan kokonaistuotto paineessa



Miten Investors House puolustaa ja luo 
omistaja -arvoa tässä epäjatkuvuuskohdassa?

- Myynyt energiasyöppöjä 
kiinteistöjä

- Investoinut 
palveluliiketoimintaan 

- Parantanut likviditeettiä

- Vähentänyt lainoja

- Suojannut korkoja

- Nostanut vuokria

- Lisännyt pääomavuokrien 
osuutta

- Keventänyt kiinteitä kuluja

- Etsii kiinnostavia 
investointikohteita



Käyty aktiivisesti kauppaa ja allokoitu 
pääomaa ɬesimerkkejä 2021-2022

Vuosi sitten
myytiin
- ƙƚɯ,ȥɯ

toimistosal
kku ja

- ƕƙɯ,ȥɯ
asuntosalk
ku

Sen jälkeen
lyhennetty
lainoja ja
ȿmaltettuɀ



Vuokrasalkun muokkaus onnistunut 

Vuokrausaste 99 % 

Vuokrankorotukset 0-10 
%  menneet läpi

Pääomavuokrien osuus
kasvanut selvästi

Energiasyöppöjen
kiinteistöjen määrä
vähentynyt



Palveluliiketoiminnasta kasvanut merkittävä 
tukijalka ɬliikevaihdosta jo puolet 



Kiinteistökehityshankkeissa edetty

Tikkurilan Neilikatie 17

- Hankinta 10/2019

- Toimiston vuokraus

- Hankekehitys ɬ10.000 
kem2 asuntorak.oik .

- Esisopimus ja myynti H1 
2023



Investoitu myös kiinteistöihin 
- laaja Kukkula ɬhanke Jyväskylässä 

Keski-
Suomen uusi
keskussairaa
la 2022

Investors 
House, 
Ovaro ja
Royal House 
vanhan
alueen
hankinta ja
kehitys



Kiinteistömyyntien myötä vahva kassa ja 
omavaraisuusaste - investointikapasiteetti

Q4 2022 
käteisvarat noin
1/4 markkina -
arvosta
+
Omavaraisuus-
aste60 %

= Investointi - ja
lainanottokapasi
teettia



Tuloskehitys 2022 ɬkone käy

Tilikauden tulos parani
selvästi
- Molemmat

segmentit
voitolliset

- Sekäoperatiivinen
tulos että
arvonmuutokset
voitolliset

Rullaava 12 kk 
operatiivinen tulos 8 
vuodessa
- 16 x 
- Osakekohtaisesti4 

x

10-12/2022 1-12/2022 10-12/2021 1-12/2021

LIIKEVAIHTO 2 059 7 603 3 015 9 764

Ylläpitokulut -1 405 -4 696 -1 740 -5 962

NETTOTUOTTO 654 2 907 1 275 3 802

Kiinteistöjen luovutusvoitot/-tappiot 0 -184 -1 608 -1 769

Voitto /tappio käypään arvoon arvostamisesta 2 603 2 241 -791 -2 483

Poistot ja arvonalentumiset -61 -61 -700 -700

Myynnin, markkinoinnin ja hallinnon kulut -283 -1 046 -340 -1 078

Liiketoiminnan muut tuotot/kulut -16 -162 0 -112

Osuus osakkuus- ja yhteisyritysten tuloksesta 143 561 1 057 1 858

LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 3 040 4 256 -1 107 -482

Rahoitustuotot yhteensä 73 246 55 84

Rahoituskulut yhteensä -209 -485 -213 -699

TULOS  ENNEN VEROJA 2 904 4 017 -1 265 -1 097

Verot yhteensä -575 -795 333 328

KATSAUSKAUDEN TULOS 2 329 3 222 -932 -769

KATSAUSKAUDEN LAAJA TULOS 2 329 3 222 -932 -769



Tuotto ja kulurakenne ennustettava

Jatkuvat tuotot 88 %
- Vuokrat ja

sopimusperusteiset
palvelut

Kertapalkkiot 12 %
- onnistumis - ja

toimepidepalkkiot

Jatkuvat tuotot ylittävät 20 
%:lla operatiiviset ylläpitoɬ
rahoitus-, henkilöstö - ja
hallintokulut

Näiden tulokseen vaikuttavat
lisäksi kehitys- ja
myyntituotot /-tappiot


